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PLIEGO DE CONDICIONES

De conformidad con el articulo 2.2.1.1.2.1.3 del Decreto 1082 de 2015, y en aplicacién del
articulo 2.2.1.2.2.2.1 ibidem que reglamenta la “enajenacion directa por oferta en sobre
cerrado” de bienes propiedad de entidades sujetas al estatuto general de contratacién de
la administracién publica, el presente documento representa el ‘pliego de condiciones”
para la enajenacién de una porcion equivalente al 50,27% de un inmueble con sus
anexidades propiedad de la Entidad.

Infi-Manizales se encuentra interesado en recibir ofertas para transferir, a titulo oneroso,
el derecho de dominio que ejerce sobre:

El derecho de dominio y la posesion material que tiene equivalente al 50,27% de un lote
con sus anexidades ubicado en la Carrera 17 No 60 - 269, DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES — DEPARTAMENTO DE CALDAS.

Segln los apartados pertinentes del articulo 2.2.1.2.2.1.8 del Decreto 1082 de 2015, el
suscrito Profesional Especializado de Bienes y Servicios se permite hacer las siguientes
precisiones:

En armonia con el articulo 2.2.1.2.2.1.8 del Decreto 1082 de 2015, la Entidad se permite
hacer las siguientes precisiones a los interesados:

1.1.  Tipo de Inmueble.

Lote de terreno con construccion

1.2. Localizacion

INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 17 No 60 - 269, DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES — DEPARTAMENTO DE CALDAS.

1.3. Propiedad.

Conforme los titulos de adquisicién correspondientes la Entidad ostenta el cien por ciento
de propiedad del referido inmueble, pero del cual sélo hara transferencia de dominio del
porcentaje equivalente al 50,27 por ciento.

Dicho inmueble fue adquirido por Infi-Manizales por transferencia realizada por el
Municipio de Manizales, segin consta en la escritura publica No. 2667 de fecha 23 de
diciembre de 1963, posteriormente aclarada por medio de la escritura publica No 262 del
9 de Marzo de 1964 de la Notaria segunda de Manizales, debidamente inscritas en la
oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Manizales, bajo el Folio de Matricula
Inmobiliario No. 100-57475.

Nota. Sin perjuicio de la verificacion de la informacién aqui consignada para efectos de la
transferencia de dominio, Infi-Manizales aclara a los interesados en aplicacion del articulo
1889 del Codigo Civil, que el inmueble objeto del proceso de enajenacion se transfiere
como cuerpo cierto.

1.4. Identificacion e informacién predial. Conforme los titulos de la Jefatura de Bienes
de la Entidad, la siguiente es la informacion predial del inmueble objeto del proceso:
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1.5.  Uso del suelo.

Lote de terreno con construccion donde opera la Central de Sacrificio de Manizales.

La normatividad urbanistica vigente para el sector es el Acuerdo No. 054 del 15 de septiembre de
1993 y en el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo No 508 del 12 de Octubre de 2001, Concejo
Municipal de Manizales, modificado parcialmente por el Acuerdo No 663 del 13 de Septiembre de
2007, Concejo Municipal de Manizales, Acuerdo No. 0958 del 2 de agosto de 2017.

1.6.  Limitaciones. Para efectos de transferencia de dominio ofertado en el presente
proceso de seleccion abreviada no pesan limitaciones. Para su disfrute se debera tener
en cuenta que en el predio objeto del presente proceso de seleccion existe un
contrato de concesién con la sociedad CENTRAL DE SACRIFICIO MANIZALES S.A.
cuyo objeto es: “La Concesion del servicio publico de sacrificio de especies
animales mayores y menores en el municipio de Manizales junto con toda la
infraestructura que es propiedad del concedente Y que esta destinada a ser utilizada
en la direccién, administracion explotacién y prestacién de los servicios materia de
la concesion” y su duracion se encuentra vigente hasta el dia diecisiete (17) de
agosto de 2024.

 MODALIDAD DEL PROCESO DE SELECCION

Al amparo del literal e del numeral 2 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, y en aplicacion
del articulo 2.2.1.2.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, se establecid que la modalidad del!
proceso corresponde a la seleccidn abreviada por tratarse de “/a enajenacion de bienes”,
anotando en términos de adjudicacién que se acudira al mecanismo de oferta en sobre
cerrado que precave el articulo 2.2.1.2.2.2.1 ibidem.

- CRITERIOS DE SELECCION |

e

Los criterios de selecciéon aqui establecidos tan solo resultaran objeto de verificacion de
cumplimiento, en consecuencia, sera estricta responsabilidad del interesado aportar, en
debida forma, los siguientes documentos, so pena de no conseguir su habilitacion para la
audiencia publica de mejoramiento de ofertas econémicas.

3.1. CAPACIDAD Y REPRESENTACION JURIDICA

Podran realizar oferta cualquier persona natural o juridica, mientras no se halle incursa en
ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad sefialadas en la Ley 80 de
1993, adicionada por la Ley 1474 de 2011, y demas normas concordantes:

» Cuando se trate de persona juridica, ésta debera aportar certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio correspondiente dentro
de los treinta (30) dias anteriores al cierre del proceso de seleccion, donde conste que
su duracién es por lo menos igual al término establecido por la Entidad para la
suscripcion y registro de la escritura publica de compraventa. Adjunto a éste, el
interesado allegara: i. Copia del documento de identificacion del representante
legal; ii. Copia de la autorizacion del érgano social competente para participar y
realizar cualquier acto derivado del proceso de seleccién, cuando el representante
legal tuviere algln tipo de limitacion estatutaria para presentar la propuesta; vy iii.
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Copia del RUT conforme las disposiciones de la Direccion Impuestos y Aduanas
Nacionales.

» Cuando se trate de persona natural, el interesado debera aportar copia de su cedula
de ciudadania.

Nota. En aplicacion de los principios que inspiran el Decreto 0019 de 2012, la Entidad
verificara los antecedentes penales, fiscales y disciplinarios de los interesados.

3.2. CARTA DE PRESENTACION DE LA OFERTA

Con el proposito de formalizar la postulacion de su oferta los interesados tendran el deber
de suscribir la “carta de presentaciéon” de conformidad con el modelo establecido en el
Anexo No. 1 del pliego de condiciones, donde haran constar el animo de cumplir todas y
cada una de las exigencia de la Entidad.

3.3. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

En aplicacién del numeral 6 del articulo 2.2.1.2.2.1.9 del Decreto 1082 de 2015, los
interesados tendran la obligacion de suscribir la “declaracion de origen de fondos”
sefalada por la Entidad en el Anexo No. 2 de éste pliego de condiciones, donde, bajo la
gravedad del juramento, asegure el origen absolutamente licito de los recursos que
destinara para el pago de los inmuebles objeto del proceso.

3.4. COPIA DE RECIBO DE CONSIGNACION

En armonia con el articulo 2.2.1.2.2.1.10 del Decreto 1082 de 2015, los interesados en el
proceso de seleccion deberan consignar en beneficio del Instituto el equivalente al veinte
por ciento {20%) del valor sefialado en el numeral 7 del presente pliego de condiciones en
la Cuenta de Ahorros 637-071200 del Banco BBVA a nombre de Infi-Manizales como
requisito habilitante, suma que sera imputada al pago del bien por el cual se oferta.

Los recursos depositados por los oferentes que resulten vencidos seran girados dentro de
los cinco (05) dias siguientes a la fecha de adjudicacién del proceso, mediando solicitud
del interesado indicando la entidad bancaria donde se verificara el mismo, advirtiendo a
los interesados que dicha transaccion no daré lugar a ningun reconocimiento de intereses,
rendimientos e indemnizaciones, ni al reconocimiento del impuesto a las transacciones
financieras en aplicacion del segundo inciso del articulo 2.2.1.2.2.1.10 ibidem.

Nota. En aplicacion del tercer inciso del articulo 2.2.1.2.2.1.10 ibidem, cuando el
proponente incumpla las obligaciones derivadas de su cferta, y entre otras, el pago
oportuno, la suscripcion de documentos, O cualquier otrc asunto asociado con la
materializacion del negocio, perdera de pleno derecho la suma depositada en beneficio
del Instituto.

4. CONDICIONES PARA SELECCION OBJETIVA DEL ADJUDICATARIO

En procesos de enajenacién de inmuebles como éste, el Unico factor de escogencia lo
constituye el precio, por tanto, la capacidad juridica de los interesados tan solo sera objeto
de verificacién de cumplimiento entendida como requisito habilitante. En consecuencia, y
conforme el numeral 7 del articulo 2.2.1.2.2.2.1 del Decreto 1082 de 2015, resultara
adjudicatario del inmueble el proponente “que haya ofrecido el mejor precio para la
Entidad”, entendido por éste el mayor valor después de surtida la oportunidad de mejora

de la oferta en caso de que hubiere lugar a ella segun el numeral 6 del articulo ibidem.
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5. PRESENTACION DE OFERTAS, EVALUACION Y ADJUDICACION

Las ofertas deberan presentarse por escrito, debidamente foliadas y rubricadas, y con un
indice donde se relacione el contenido total de los documentos que integran la misma,
preferiblemente en el orden sefialado en el numeral 3 de la presente convocatoria. Para
efectos de entrega, las ofertas deberan ser depositadas en la urna dispuesta para dicho
propésito en la Secretaria General del Instituto, ubicado en la Carrera 22 No. 18-09 Torre
B Piso 2 del Centro Administrativo Municipal (Tel. 8879790) hasta el dia y hora fijado en el

cronograma para el cierre del proceso, en dos (02) sobres, asi:

> Un (1) primer sobre cerrado y marcado como “criterios de seleccién” contentivo de los
documentos sefalados en el numeral 3 de la presente convocatoria.

> Un (1) segundo sobre cerrado y marcado como “oferta econdémica” contentivo del
Anexo No. 3 suscrito por el interesado, donde sefiale el precio dispuesto a pagar por
el inmueble que estéa ofertando, sobre que sera custodiado en urna diferente.

Ambos sobres deberan ser rotulados de la siguiente manera:

Sefiores

INFI-MANIZALES

Proceso INFI-SA-002-2019
Nombre del Oferente:

NIT o documento de identificacion:
Correo electrénico:

Direccion:

Teléfono:

Llegado el momento del cierre del proceso, la Asesora Juridica procedera a abrir la urna
de “criterios de seleccién” de los oferentes para poner los documentos contenidos en ella
a disposiciéon del comité evaluador. En el mismo acto, la urna de “ofertas econémicas”
sera sellada y puesta en custodia de la Secretaria General hasta el dia fijado para
celebracion de la audiencia publica de adjudicacion, anotando que del acto de apertura se
levantara un acta donde se consignara el cumplimiento de los siguientes requisitos por
parte de los interesados en el proceso:

> Carta de presentacion debidamente suscrita (Anexo No. 1).

> Declaracion origen de fondos (Anexo No. 2).

> Verificacion de la consignacion del veinte por ciento (20%) del valor fijado como precio
minimo de venta para el inmueble objeto del presente proceso, indicado en el numeral
7 del presente pliego de condiciones. Este requisito se establece como garantia de
seriedad de la oferta.

Las ofertas que arriben después de la fecha y hora establecidas para el cierre del proceso
seran consideradas extemporaneas, y en consecuencia, desestimadas para andlisis del
comité evaluador del que trata el articulo 2.2.1.1.2.2.3 del Decreto 1082 de 2015. En el
momento fijado por la Entidad en el cronograma se publicara el resultado del informe de
evaluacioén de los participantes en el portal www.colombiacompra.gov.co para que estos,
de resultar necesario, tengan la oportunidad de subsanar sus documentos, aclarando
que si solo un oferente resulta habilitado, Infi-Manizales podra adjudicarle a éste el bien
de su interés, siempre y cuando su propuesta econdmica se ajuste al presente pliego de
condiciones.

Vencido el término de traslado del informe, la Secretaria General practicara la audiencia
de apertura de ofertas econémicas establecida en el numeral 4 del articulo 2.2.1.2.2.2.1
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del Decreto 1082 de 2015, de conformidad con las siguientes reglas:

> En la sala de Juntas del Instituto, y llegado el dia y hora sefialado en el cronograma
filado en el numeral 14 del presente pliego de condiciones, el Secretario General
dara apertura a las ofertas economicas de los proponentes habilitados. Cuando se
trate de personas juridicas, en ésta misma etapa se verificara la plena capacidad de
su representante para participar en la audiencia, entendiendo el resultado de la
misma como fuente de obligaciones.

> Acto seguido, y asegurada la conformidad de las ofertas econdmicas con las reglas
establecidas en el presente pliego de condiciones, el Secretario General informara a
los asistentes el mejor precio obtenido con el fin de permitir, por una sola vez, que
los interesados lo mejoren.

Para efectos de adjudicacién, y conforme el numeral 7 del articulo 2.2.1.2.2.2.1 ibidem,
resultara adjudicatario del mismo el proponente “que haya ofrecido el mejor precio para la
Entidad”, anotando en caso de algin empate, que se adjudicaran los inmuebles al
proponente que haya realizado en primer lugar su respectiva consignacion. El Instituto
advierte a los interesados que cuando pretendan hacer valer crédito condicionado a la

adjudicacién, deberan aportar carta de compromiso de la entidad bancaria respectiva con
fecha de suscripcion inferior a cinco (05) dias habiles contados a partir del cierre del
proceso de seleccién, donde conste nombre del proponente, plazo, valor del desembolso,
y las condiciones para el pago del mismo en favor de Infi-Manizales una vez adjudicado el

proceso al beneficiario de la carta de COMPromiso.

Nota. Con la suscripcién de la oferta, los proponentes aceptan el pliego de condiciones y
todos los documentos asociados al proceso de seleccién. De igual modo declaran, qué:

S  Obtuvieron las aclaraciones acerca de las estipulaciones consideradas inciertas.

3 Conocen la naturaleza del inmueble y su valor de mercado.

» Formulan su oferta de manera libre, seria, precisa y coherente.

> Se acogen a los postulados de la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, el Decreto
1082 de 2015, y demas normas complementarias y/o concordantes.

Infi-Manizales no se hara responsable por supuesto alguno que a juicio de los interesados
pueda desfavorecer sus intereses, en consecuencia, la ausencia de ilustracién acerca de
las condiciones bajo las cuales se procura la enajenacion de los inmuebles no resultara
valida para admitir posibles reclamaciones.

Nota: Es importante advertir como se sefialo en el numeral 1.6 del presente pliego de
condiciones que para el disfrute del inmueble objeto del presente proceso, se debera
tener en cuenta que en el predio objeto del presente proceso de seleccion existe un
CONTRATO DE CONCESION con la sociedad CENTRAL DE SACRIFICIO MANIZALES
S.A. cuyo objeto es: “La Concesién del servicio publico de sacrificio de especies animales
mayores y menores en el municipio de Manizales junto con toda la infraestructura que es
propiedad del concedente y que estd destinada a ser utilizada en la direccion,
administracion explotacién y prestacién de los servicios materia de la concesion” y su
duracion se encuentra vigente hasta el dia diecisiete (17) de agosto de 2024, misma que
debera respetarse hasta su finalizacion por quien resulte adjudicatario del presente

proceso.
6. CAUSALES SERECHAZODELAOFERTA

En aplicacion del articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, la Entidad podra rechazar y eliminar
una o varias propuestas, en cualquiera de los siguientes casos:
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» Cuando se determine que el oferente se encuentra incurso en alguna de las causales
de inhabilidad o incompatibilidad sefaladas por la normatividad vigente.

» Cuando el oferente no acredite los requisitos habilitantes establecidos en el tercer
numeral del presente pliego de condiciones.

» Cuando se haya presentado la oferta en forma extemporanea, es decir, después de la
fecha y hora fijadas para el cierre del proceso de seleccién.

» Cuando el valor ofrecido por los inmuebles objeto del proceso sea inferior al precio
minimo establecido por la Entidad.

» Cuando el plazo de pago ofrecido sea superior al establecido por la Entidad.

» Cuando la propuesta se presente en forma subordinada al cumplimiento de alguna
condicién u obligacién.

» Cuando se solicite al oferente subsanar algun requisito de participacion, y no lo haga
dentro del término fijado por la Entidad.

> Cuando no se consigne previamente el veinte por ciento (20%) del valor de los

inmuebles objeto del proceso de enajenacion.

El Instituto se reserva el derecho de admitir ofertas que presenten defectos de forma o
errores, siempre que éstos sean subsanables y no alteren el tratamiento igualitario de
los demas interesados en el proceso de enajenacion.

VALOR DEL INMUEBLE

En aplicacién del articulo 2.2.1.2.2.3.2 del Decreto 1082 de 2015, para establecer el valor
de los inmuebles objeto del proceso Infi-Manizales acudié a un avaluador certificado ante
el registro nacional de avaluadores, que para el presente proceso fue FRANCISCO
JAVIER GIRALDO CARVAJAL identificado con Cédula de Ciudadania No. 10270047, el
cual arrojo el informe el dia 24 de Agosto de 2018, informe que fue objeto de revision y
por medio de la cual arrojé un valor para el 100% del lote de CINCO MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA MIL SETECIENTOS
OCHENTA PESOS M/Cte ($5.794.430.780,00).

Iy

Porcentaje de

Inmueble Avalto Fecha de Realizacion Valor Propiedad ofrecido
en venta
Lote Ubicado en la] 01-01-00-00-
Carrera 17 No 60 -/0170-0001-0-00- 100-57475 2.912.860.356,10 50,27%
269. 0000

Es de indicar que ese es sélo el precio de referencia, el valor por el cual se inicia la
subasta de los inmuebles como precic minimo de venta es de TRES MIL MILLONES DE
PESOS ($3.000.000.000,00). La diferencia entre el avaitio y el precio minimo de venta se
basa en que el sector presenta una ascendente valorizacién, debido al incremento de
unidades de vivienda, la construccién de un nuevo centro comercial y a la construccion
del intercambiador vial del sector de la Carola.

Conforme el numeral 3.4 del pliego de condiciones, deberan consignar en beneficio de
Infi-Manizales una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del precio sefialado en
el apartado anterior en la Cuenta de Ahorros 637-071200 del Banco BBVA a nombre
de Infi-Manizales, aclarando que dicha suma sera plenamente imputada al precio final de
venta del bien en caso de que este le fuere adjudicado.

No obstante, lo anterior el lote de terreno a enajenar se hard como cuerpo cierto, de
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conformidad a las reglas que establece el codigo civil.

Con respecto al ochenta por ciento (80%) restante, la Entidad establece el siguiente
plan de pagos:

» El valor equivalente al 20 % de precio de venta el dia 14 de junio de 2019.
> El valor equivalente ai 30 % de precio de venta el dia 27 de diciembre de 2019.
> E| valor equivalente al 30 % de precio de venta el dia 26 de junio de 2020.

Es de indicar que se aplicara una tasa de financiacion equivalente al DTF + 2 certificado
por el Banco de la Republica para la semana anterior a la fecha de verificacion de cada
uno de los pagos propuestos.

Los soportes de pago deberan ser presentados ante la Entidad acompanados de la
“declaracion de origen de fondos” establecida en el Anexo No. 2 del pliego de
condiciones, sin perjuicio de la posibilidad de pago anticipado en beneficio del
adjudicatario del proceso.

Nota. A la luz del Acuerdo No. 794 de 2012 que establecio la estampilla para el “Bienestar
del Adulto Mayor”, y del Acuerdo No. 798 de 2012 que reglo la estampilla “Universidad de
Caldas y Universidad Nacional sede Manizales hacia el Tercer Milenio”, ambos dictados
por el Concejo de Manizales, el adjudicatario se obligara al pago del tres por ciento (3%)
del valor final del bien por dichos conceptos. Conforme el Decreto municipal 484 de 2012,
la verificacion del pago de las citadas estampillas sera requisito para someter a reparto
notarial la escritura publica de transferencia de dominio.

8 ANALISIS DE RIESGOS DEL PROCESO DE SELECCION

De conformidad con el tltimo apartado del “Manual para la Identificacion y Cobertura del
Riesgo en los Procesos de Contratacién” de la Agencia Colombia Compra Eficiente, el
siguiente es el analisis de riesgos del proceso de seleccion:

Riesgo No. 1: Ausencia de ofertas

Clase Especifico

Fuente Externo

Etapa Proceso de seleccion

Tipo Riesgo econdémico

Descripcion Ausencia de ofertas economicas para la enajenacion de los inmuebles
Consecuencia Declaratoria de desierto del proceso

Probabilidad Posible

Impacto Mayor

Asignacién Infi-Manizales asume el riesgo ante la imposibilidad de transferirlo
Tratamiento Para mitigarlo se implementara campafia de difusion del proceso

Riesgo No. 2: Incumplimiento del adjudicatario
Clase [Especifico
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Fuente Externo

Etapa Etapa de contrataciéon

Tipo Riesgo financiero

Descripcion Incumplimiento de la propuesta de pago del adjudicatario
Consecuencia Declaratoria de incumplimiento de la promesa de compraventa
Probabilidad Improbable

Impacto Menor

Asignacién Infi-Manizales transfiere el riesgo al adjudicatario del proceso
Tratamiento El adjudicatario perdera el dinero depositado en favor de la Entidad

'ANALISIS DE GARANTIAS

De conformidad con el analisis de riesgos, la suma depositada en favor del Instituto como
requisito para participar constituye por si misma garantia de cumplimiento de obligaciones
del adjudicatario en aplicacion del tercer inciso del articulo 2.2.1.2.2.1.10 del Decreto 1082
de 2015, por tanto, la Entidad no exigira ninguna garantia adicional a los interesados en el
proceso de selecciodn.

10, ANALISIS DE ACUERDOS COMERCIALES

A la luz del “Manual explicativo de los capitulos de contratacion publica de los acuerdos
comerciales negociados por Colombia para entidades contratantes” de Colombia Compra
Eficiente, y conforme la naturaleza del negocio juridico que subyace en la convocatoria,
esta se encuentra excluida de los Acuerdos Comerciales suscritos por Colombia.

En aplicacion del articulo 2.2.1.2.2.3.3 del Decreto 1082 de 2015, la escritura publica sera
otorgada en la Notaria que corresponda al reparto interno de la entidad de conformidad a
la Resolucién No 7769 del 21 de julio de 2016, dentro de los quince (15) dias calendario
siguientes a la fecha en la cual el adjudicatario acredite el pago total del precio de venta,
anotando que solamente puede otorgarse la escritura publica, antes del pago total,
cuando dicha actuacion resulte necesaria para cumplir condiciones por parte de alguna
entidad bancaria. El pago de los gastos notariales y de los derechos de registro se
causara de conformidad con las disposiciones de la Superintendencia de Notariado y
Registro en la materia, tal y como los dispone articulo 2.2.1.2.2.3.4 ibidem, que por la
naturaleza juridica del Instituto, éste se encuentra exento por la Ley del pago de tales
expensas.

Verificado el pago, Infi-Manizales hara entrega del inmueble dentro de los quince (15) dias
calendario siguientes a la fecha de registro, previa verificacion del certificado de tradiciéon y
libertad en el que conste la inscripcion de la escritura publica de venta del los mismos,
anotando para efectos de formalizacién de las obligaciones contraidas, que las partes
suscribiran promesa de compraventa en los siguientes términos:

Clausula Primera. Objeto. La promitente vendedora promete vender a la promitente

compradora, y ésta promete comprar a aquella mediante escritura publica debidamente
registrada, el derecho de dominio que ejerce sobre:
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Porcentaje de

Inmueble Avalto Fecha de Realizacion Valor Propiedad ofrecido
en venta
Lote Ubicado en laj 01-01-00-00-
Carrera 17 No 60 -/0170-0001-0-00- 100-57475 2.912.860.356,10 50,27%
269. 0000

Paragrafo tnico. Sin perjuicio de la verificacién de la informacion registral, para efectos de
la transferencia de dominio, y en aplicacién del articulo 1889 del Codigo Civil, la
promitente compradora acepta que la promitente vendedora enajena el bien objeto del
presente instrumento como cuerpo cierto.

Clausula Segunda. Tradicién. Conforme los titulos de adquisicion correspondientes la
Entidad ostenta el cien por ciento de propiedad del referido inmueble, pero del cual sélo
hara transferencia de dominio del porcentaje equivalente al 50,27 por ciento.

Dicho inmueble fue adquirido por Infi-Manizales por transferencia realizada por el
Municipio de Manizales, segun consta en la escritura publica No. 2667 de fecha 23 de
diciembre de 1963, posteriormente aclarada por medio de la escritura publica No 262 del
9 de Marzo de 1964 de la Notaria segunda de Manizales, debidamente inscritas en la
oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Manizales, bajo el Folio de Matricula
Inmobiliario No. 100-57475.

Clausula Tercera. Obligaciones de la promitente vendedora. La promitente vendedora se
obliga a poner a disposicién de la promitente compradora la documentacién necesaria
para conseguir el perfeccionamiento del presente negocio juridico. Para tal efecto, previa
elaboracion de la minuta de compraventa, entregara a la promitente compradora los paz y
salvos del inmueble hasta la fecha de reparto de la correspondiente escritura publica,
momento a partir del cual correran por cuenta de la promitente compradora todas las
erogaciones que demande el mismo. La promitente vendedora se compromete a entregar
el inmueble libre de todo gravamen y en las condiciones declaradas en el proceso de
seleccion.

Clausula Cuarta. Saneamiento. La promitente vendedora garantiza que los inmuebles
objeto de la presente promesa son de su exclusiva propiedad por haberlos adquirido en la
forma indicada (...).

Clausula Quinta. Valor. El precio total y tnico de los inmuebles objeto de esta promesa
es de (...) segun consta en Resolucién de Adjudicacion (...).

Clausula Sexta. Forma de Pago. Para efectos de pago, la promitente vendedora declara
que a la fecha de suscripcion del presente instrumento, la promitente compradora ya
cancelé la suma (...) imputable al valor total de los inmuebles. Para el pago del porcentaje
restante, equivalente a la suma (...) pesos la promitente compradora hara este en (...)
pagos de (...) pesos, en las siguientes fechas (...). Paragrafo primero. Es de indicar que
se aplicara una tasa de financiacion equivalente al DTF +2 certificado por el Banco de la
Republica para la semana anterior a la fecha de verificacion de cada uno de los pagos
realizados. Paragrafo segundo. Los soportes de los pago sefialados en la presente
clausula debera ser allegados ante la Entidad en compariia del formulario de “declaracion
de origen de fondos” fijado en el pliego de condiciones del proceso que derivo en el
vinculo juridico entre las partes.

Clausula Séptima. Emolumentos. Los gastos notariales y los derechos de registro seran
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cancelados segln las disposiciones de la Superintendencia de Notariado y Registro que
regulen la materia.

Clausula Octava. Penal pecuniaria. En caso de incumplimiento por parte de la promitente
compradora, se entendera como tal la suma consignada como garantia de seriedad para
participar del proceso de seleccidn (...), misma que perdera de pleno derecho en
beneficio de la promitente vendedora (...).

(NOTA: LA PRESENTE MINUTA PUEDE SER OBJETO DE MODIFICACION AL
MOMENTO DE ELABORAR EL CONTRATO CORRESPONDIENTE).

2. SUPERVISION DEL PROCESO

Para efectos de supervision, y en aplicacion del articulo 2.2.1.1.2.2.3 del Decreto 1082 de
2015, la Entidad integrara en el acto de apertura un comité evaluador que se ocupara de
velar la probidad de las actuaciones derivadas del negocio juridico que subyace en la
presente convocatoria publica.

- SUBSANABILIDAD DE OFERTAS Y EXPEDICION DE AD ENDAS

En aplicacion del articulo 5 de la Ley 1150 de 2007 primara lo sustancial sobre lo formal,
por tanto, no sera rechazada una propuesta por falta de documenf.ols que no representen

En caso de que el proponente no allegue las aclaraciones solicitadas dentro del periodo
fijado por la Entidad, la propuesta sera rechazada conforme los apartados pertinentes del
Decreto 1082 de 2015.

Ninguna aclaracién verbal por parte del Instituto podra afectar el alcance del pliego de
condiciones, ni de sus adendas, si hubiere lugar a ellas, anotando que el plazo limite

0 mediante el correo electrénico institucional, anotando que las consultas y respuestas
relacionadas con el proyecto de pliego de condiciones, no producen efecto suspensivo
sobre los términos establecidos para el desarrollo del proceso de enajenacion.

14. CRONOGRAMA DEL PROCESO. DESELECCION =+ v

Para efectos de claridad y control, a continuacién se declaran las etapas mas relevantes
del proceso, indicando fecha y hora de ocurrencia del los eventos:

Publicacion del aviso de convocatoria, proyecto de pliego

de condiciones y estudios previos. Enero 11 a las 12:00 pm.

Plazo para la recepcion de observaciones al proyecto de

pliego de condiciones***, Enero 18 a las 7:00 pm.
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Publicacién de las observaciones y consideraciones dela

Entidad Enero 21 a las 5:00 pm.

Publicacion de la resolucion de apertura del proceso y

pliego de condiciones. Enero 22 a las 8:00 am

Plazo limite para la expedicion de Adendas por parte de la
Entidad. Enero 25 de 2019.

Plazo limite para la presentacion de ofertas y entrega de .
documentos ante la Entidad. Enero 29 a las 9:00 am.

Publicacion del informe provisional de evaluacion de

propuestas y traslado. Enero 31 a las 8:00 am.

Plazo limite para atender las solicitudes de aclaracion del

comité evaluador de la Entidad. Febrero 04 a las 7:00 pm.

Publicacion del informe final de oferentes habilitados para )
participar de audiencia publica de adjudicacion. Febrero 06 a las 8:00 am.

Celebracion de la audiencia publica de adjudicacion. Febrero 11 a las 10:00 am.

Publicacion resolucién de adjudicacion Febrero 12 de 2019.

»* | a5 observaciones al proyecto de pliego de condiciones deberan ser tramitadas a
través del correo sgeneral@infimanizales.com.
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ANEXO No. 1
CARTA DE PRESENTACION DE LA OFERTA

Manizales, de de 2019

Sefiores

Instituto de Financiamiento Promocién y Desarrollo de Manizales “Infi-Manizales”.
La ciudad.

Referencia. Proceso de Enajenacion INFI-SA-002-2019

El suscrito de acuerdo con las condiciones que se estipulan
en los documentos de la convocatoria, hace la siguiente oferta de caracter irrevocable, y
se compromete a suscribir la promesa derivada del proceso de enajenacion en caso de
resultar adjudicatario del mismo. Para tal efecto garantizé y manifiesto:

1

2
3.
4

o

10.

11.

Que conozco el procedimiento estipulado en el pliego de condiciones.

Que conozco, acepto y asumo, de manera plena, el estado fisico y las condiciones
juridicas, en que se encuentra los inmuebles objeto del proceso de enajenacion.

Que me obligo a pagar el porcentaje restante del valor total ofertado en los términos
sefalados por la Entidad en el presente pliego de condiciones.

Que me obligo a suscribir cuando lo senale infi-Manizaies, el contrato de promesa de
compraventa, so pena de que se entienda desistida mi propuesta, y en tal caso, se
haga efectiva la garantia de seriedad en beneficio de la Entidad.

Que conozco que no se podra ceder la posicion contractual en esta negociacién, sin
el previo consentimiento de Infi-Manizales.

Que acepto que Infi-Manizales se reserve el derecho establecer, de conformidad con
la Ley, posibles causales de inhabilidad, incompatibilidad o conflictos de interés, y en
consecuencia, que podra declarar nulo el proceso, cuando advierta alguna situacion
que pueda afectar la objetividad de la adjudicacién del proceso.

Que acepto la posibilidad de suspensién o terminacién anticipa del proceso cuando, a
juicio de la Entidad, resulte inconveniente la enajenacion de los inmuebles objeto del
mismo, liberando a Infi-Manizales de cualquier responsabilidad con el sélo hecho de
suscribir éste documento.

Que declaro bajo la gravedad del juramento que no me encuentro incurso en ninguna
de las causales de inhabilidad e incompatibilidad sefaladas por la Ley, asi como
tampoco me hallo inmerso en conflicto de interés alguno para presentar esta oferta, o
para suscribir el contrato derivado del proceso de seleccidn ante la Entidad.

Que autorizo a Infi-Manizales para que consulte las bases de datos necesarias para
verificar mis antecedentes financieros, asi como las asociadas con el cumplimiento de
las politicas de prevencion y lavado de activos.

Que acepto que los documentos adjuntos al pliego de condiciones son puramente
informativos, y en consecuencia, entiendo que Infi-Manizales no es responsable por la
informacién suministrada de buena fe.

Que conozco y acepto como causales de rechazo las consignadas en el pliego de
condiciones.
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Nombre o Razén social del Oferente:
Nombre del Representante Legal:
No. de Identificacion:

Direccién:

Ciudad:

Teléfono:

Fax:

Correo electronico:

(Aqui se enviara cualquier requerimiento de la Entidad)

Firma de representante:
No. C.C.:

Huella indice derecho
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ANEXO No. 2
DECLARACION ORIGEN DE FONDOS
PROCESO DE ENAJENACION INFI-SA-002-2019

Yo, identificado(a) con el
documento de identidad No. expedido en ,
obrando en nombre propio de manera voluntaria o en mi calidad de Representante Legal de
y dando certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, realizo la

siguiente declaracién de fuentes de fondos a Infi-Manizales con el proposito de dar
cumplimiento a lo sefialado en la Ley 190 de 1995 y demas normas concordantes para
adquisicion de bienes inmuebles, o pago de obligaciones en dinero o en especie.

1. Declaro que los recursos que entrego provienen de actividades licitas, de conformidad
con la normatividad Colombiana.

2. Que no admitiré que terceros efectien depdsitos en mis cuentas con fondos
provenientes de las actividades ilicitas contempladas en el Codigo Penal Colombiano o
en cualquier otra norma que lo adicione; ni efectuaré transacciones destinadas a tales
actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

3. Autorizo a resolver cualquier acuerdo, negocio o contrato celebrado con Infi-Manizales,
en caso de infraccién de cualquiera de los numerales contenidos en este documento
eximiendo a la Entidad de toda responsabilidad que se derive por informacion errénea,
falsa o inexacta que yo hubiere proporcionado en este documento, o de la violacién del
mismo.

4. Autorizo a Infi-Manizales para que, en caso de que lo juzgue necesario, consulte mi
informacién crediticia en las “Centrales de Riesgo”.

Bajo la gravedad de juramento manifiesto que los datos aqui consignados obedecen a la
realidad, por lo que declaro haber leido, entendido y aceptado el presente documento, en
constancia firmo a los dias del mes de del afio 2018 en la ciudad de

Nombre del Oferente:
C.C. No.:
Firma:

Huella indice derecho
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ANEXO No. 3
OFERTA ECONOMICA
PROCESO DE ENAJENACION INFI-SA-002-2019

Sefores Infi-Manizales, por medio del presente documento me permito presentar oferta
econdmica por el inmueble y sus anexidades ofertado por Infi-Manizales en el Proceso
de enajenacion INFI-SA-002-2019, y en armonia con el numeral 7 del pliego de
condiciones, hago mi oferta en los siguientes términos:

Precio minimo de venta. $3.000.000.000,00

Valor total ofertado (En nimeros).

Valor total ofertado (En letras).

JeFedk

Fecha de pago del porcentaje restante

Atentamente,

Nombre del Oferente:
C.C. No.:
Firma:

Huella indice derecho
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